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erstellt am: 01.10.2013 - offentlich -
Bauleitplanung Fiirkeltrath I

Vorstellung der Planung und erneuter Beschluss zur Durchfihrung der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 BauGB zum Bebauungsplanvorentwurf W 509

und zum Vorentwurf der Flachennutzungsplandnderung Nr. 20/04, beide far das

Gebiet stidostlich der LandesstraBe L 357n und nordwestlich der Hofschaft Gut-

chen (Furkeltrath II) - Stadtbezirk Grafrath -

Ressort 5: Stadtdirektor Hoferichter
Vorlage erstellt: 61 Planung, Mobilitat, Denkmalpflege

Beratungsfolge:

Gremium: Datum dafir dagegen |enthalten
Bezirksvertretung Grafrath 18.06.2013
Bezirksvertretung Grafrath 10.10.2013
ASUKM 14.10.2013

1. Beschlussempfehlung

1.1 Bezirksvertretung Grafrath

Die Bezirksvertretung Gréafrath stimmt dem Vorentwurf des Bebauungsplanes

W 509 und dem Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung Nr. 20/04, beide
flr das Gebiet stdostlich der LandesstraBe L 357n und nordwestlich der Hofschaft
GUtchen (Farkeltrath II) zu. Sie empfiehlt dem ASUKM, die Verwaltung mit der er-
neuten Durchfiihrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zu den Bauleit-
planvorentwirfen gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) nach dem Verfah-
rensmodell 2 (Erlduterung hierzu am Ende der Vorlage) zu beauftragen.

1.2 Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt, Klimaschutz und Mobilitat
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt, Klimaschutz und Mobilitat (ASUKM)
stimmt dem Vorentwurf des Bebauungsplanes W 509 und dem Vorentwurf der
Flachennutzungsplananderung Nr. 20/04, beide fur das Gebiet stidostlich der Lan-
desstraBe L 357n und nordwestlich der Hofschaft Gltchen (FUrkeltrath Il) zu und
beauftragt die Verwaltung mit der Durchfiihrung der erneuten friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung zu den Bauleitplanvorentwirfen gem. § 3 Abs. 1 BauGB
nach dem Verfahrensmodell 2 (Erlduterung hierzu am Ende der Vorlage).

2. Sachverhalt

2.1 Ziel

Der Bebauungsplanvorentwurf dient der Ausweisung neuer Gewerbeflachen und
folgt somit dem erkennbaren Bedarf fir gewerbliche Ansiedlungen. Dariber hin-
aus entspricht die Planung auch den Anforderungen aus dem regionalen Gewer-
beflachenkonzept, Baugebiete flir gewerbliche Nutzungen zu schaffen.
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2.2 Anlass und Lésung

Die Planung zur Schaffung von gewerblichen Baurechten in unmittelbarer Néhe
zur Autobahn A 46 wurde bereits in der Vergangenheit verfolgt: So wurde bereits
Ende 2006 die friihzeitige Burgerbeteiligung fur den Vorentwurf des Bebauungs-
planes W 509 beschlossen und durchgefihrt. Auch die damalige Planung, die im
Wesentlichen der vorliegenden Planung entspricht, war aus dem Flachennut-
zungsplan 2004 entwickelt, der das Plangebiet als gewerbliche Baufldche darstellt.

2.3 Alternativen zur Beschlussempfehlung

Der erkennbare Bedarf an gewerblichen Bauflachen musste an anderer Stelle im
Stadtgebiet gedeckt werden. Bereits durch den Flachennutzungsplan vorabgewo-
gene Bauflachen wirden nicht realisiert werden.

3. Beschlussauswirkungen
Durch den Beschluss werden die Bauleitplanverfahren ereut mit der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung eingeleitet.

4. Finanzielle Auswirkungen
4.1 fir die Stadt Solingen
4.1.1 auf die Personalkosten
o In der stadtebaulichen Planung entsteht bei Durchfihrung des Planverfah-
rens ein Aufwand von — Uberschldgig geschatzt — ca. 4 Monaten Ingenieurs/
Ingenieurin in TVOD E 12 sowie von ca. 4 Monaten einer Stelle im héheren
Dienst.
4.1.2 auf die Ergebnisrechnung
o Abgesehen von den mit der Durchfiihrung des Verfahrens verbundenen
Kosten entstehen keine weiteren Kosten fir die Stadt Solingen.
4.1.3 auf die Finanzrechnung
o Das Gleiche gilt fur die Finanzrechnung.
4.1.4 auf das Eigenkapital
o Entsprechendes gilt fiir das Eigenkapital.
4.2 fiir Dritte
Durch den Bebauungsplan werden zukUnftig die baurechtlichen Nutzungsmdég-
lichkeiten der Grundstlicke vorgegeben und damit Inhalt und Schranken des Ei-
gentums bestimmt.

5. Biirger- bzw. Verbandebeteiligung

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes und der zugehorigen Fla-
chennutzungsplananderung werden nach dem Baugesetzbuch Offentlichkeits-
und Tragerbeteiligungen durchgefihrt.
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6. Erlduterungen
Der Bebauungsplan Orientierung
W 5009 - Farkeltrath Il ist (ohne MaRstab)
bereits seit Jahren in der s G p oL
Arbeitsliste flr die Bau-
leitplanung in der Liste
1.1. "besonders bedeut-
same stadtische Planun-
gen” enthalten. Der Plan
dient der Ausweisung
neuer Gewerbeflachen
im Norden des Stadtge-
bietes. Die herausragen-
de Qualitat dieses Ge-
werbegebietes liegt in
der unmittelbaren Nahe
zur Autobahn A 46.

Das Plangebiet grenzt im
Norden und Westen
unmittelbar an das Stadtgebiet der Stadt Haan an und ist durch die Landesstral3e
L 357n erschlossen.

Der formale Auftakt fur ein Bebauungsplanverfahren ist bereits vor einigen Jahren
erfolgt: So wurde bereits nach Vorberatung der Bezirksvertretung Grafrath durch
den damaligen Ausschuss fur Stadtplanung, Verkehr und Umwelt (ASVU) am
11.12.2006 der Beschluss zur frihzeitigen Birgerbeteiligung fir den Bebauungs-
plan W 509 gefasst, welche im Januar 2007 durchgefihrt wurde. Ziel war auch
damals die Schaffung von Gewerbeflachen. Die rdumliche Aufteilung der Baufla-
chen des damaligen Vorentwurfes ist in wesentlichen Teilen identisch mit dem
heutigen Konzept. Die Lage der HaupterschlieBung und die Bauflachen wurden
z.T. modifiziert (s.u.).

Bereits zum damaligen Zeitpunkt der Planung war von der Stadt Haan beabsich-
tigt, die nordlich zwischen L 357n und A 46 gelegene Flache als Gewerbegebiet
auszuweisen. Die stadtebauliche Planung ist in Bezug auf die verkehrliche Erschlie-
Bung Uber die L 357n gemeinsam entwickelt worden, wenngleich rechtlich jeweils
zwei getrennte Aufstellungsverfahren durchgefihrt werden sollten, da sich die ge-
setzlich zugesicherte Planungshoheit nur auf das eigene Stadtgebiet bezieht.

Zwischenzeitlich fanden diverse Gesprache zwischen den Verwaltungen der Stad-
te Solingen und Haan statt, die letztlich zu dem Ergebnis gefihrt haben, dass die
Stadt Haan ihre Planungsabsichten zwar nicht aufgegeben, aber doch in die weite-
re Zukunft verschoben hat, um andere gewerbliche Planungen vordringlicher zu
betreiben.
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Aus dhnlichen Grinden ruhte die Planung der Stadt Solingen fur Furkeltrath Il.
Andere Planungen auch fiir gewerbliche Bereiche, u.a. die Anderung des benach-
barten Bebauungsplanes W 309 - Firkeltrath | wurden vordringlicher bearbeitet,
auch weil eine konkrete Investitionsbereitschaft bestand. Ein konkretes Vorhaben
stellt stets eine sinnvolle Voraussetzung fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes
dar, da die kUinftigen Festsetzungen dem Projekt angepasst werden kénnen.

Gleichwohl ist es erforderlich, ein ausreichendes Fladchenangebot an gewerblichen
Bauflachen vorzuhalten, um interessierten Betrieben zeitnah geeignete Ansied-
lungsflachen unterbreiten zu kénnen. Da nunmehr die Vermarktung der Flachen
im Gewerbepark Piepersberg weitgehend abgeschlossen ist, soll die vorliegende
Bauleitplanung Baurechte fur weitere gewerbliche Bauflachen schaffen und damit
das Flachenangebot weiter fortfihren.

Ein weiterer Grund fir die Wiederaufnahme der Planung liegt in dem zwischen-
zeitlichen Erwerb weiterer Grundstiicke durch die Wirtschaftsférderung Solingen
GmbH & Co. KG im westlichen Teil des Plangebietes, so dass nunmehr eine aus-
reichend groBe Flache nach Rechtskraft des Bebauungsplanes auch realisiert wer-
den koénnte.

Der Planbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan im Wesentlichen als ge-
werbliche Bauflache, die stdlichen Hangflachen sind als Flache fur Landwirtschaft
bzw. fir Wald dargestellt. Es besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan fir
diesen Bereich. Der Bebauungsplanvorentwurf berlcksichtigt im Wesentlichen die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes, wobei nach genauerer Betrachtung ei-
nige nachfolgend beschriebene Entwurfsaspekte Anlass fur eine Anderung des
Flachennutzungsplanes geben.

6.1 Plankonzeption

Der hochste Punkt befindet sich im Nordosten mit rd. 210 m Uber Normalhhen-
null (NHN) an der Stadtgrenze zu Haan. Von dort féllt das Gelande nach Siden bis
zur Hofschaft Gltchen im Siefenbereich hin ab.

Die auf Haaner Gebiet angrenzende Bestandssituation unmittelbar stidwestlich der
L 357n ist i.W. durch eine wohnbauliche Nutzung im AuBenbereich mit einge-
streuten Gewerbenutzungen gepragt. Das Plangebiet ist bislang weitestgehend
frei von Bebauung. Die Freiflachen werden in den maBig geneigten Bereichen
ackerbaulich, an den starker geneigten Hangen und im Talgrund als Grinland ge-
nutzt.

Die Lage des Gebietes ermdglicht ausgedehnte Blicke auf die stdlich gelegenen
Teile des Stadtgebietes. Andererseits sind die Freiflachen des Plangebietes fir diese
Stadtteile weithin wahrnehmbar.

Aufgrund der besonderen Bedeutung des Ittertales fir den Freiraumverbund zwi-
schen den Siedlungsbereichen Solingen und Haan wurde der Bebauungsplanvor-
entwurf unter besonderer Berlcksichtigung der raumlichen Einbindung des Gebie-
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tes in den Landschaftsraum ausgearbeitet. Hierzu fand bereits in der Vergangen-
heit eine umfangreiche Abstimmung zwischen der unteren und der oberen Land-
schaftsbehdrde im Zusammenhang mit der Aufstellung des Flachennutzungspla-
nes statt.

Hierzu gehérte auch nach damaligen ersten Uberlegungen die Darstellung eines
Grinzuges, der in Nord-Sid-Richtung den Planbereich gliedern sollte. Dabei war
die Funktion einer Biotopvernetzung angedacht. Diese Vorlberlegungen des Fla-
chennutzungsplanes, der die generelle Nutzung in den Grundzigen darstellt, tre-
ten nun aus landschaftspflegerischer Sicht in den Hintergrund: Zum einen ist eine
Grinachse im Nordosten des Plangebietes und auf breiterer Flache dartber hi-
nausgehend gegeben. Zum anderen steht die Sinnfalligkeit einer Biotopvernet-
zung in Frage, da diese in Norden zundchst durch die L 357n, in weiterer Fortset-
zung durch die gewerblichen Bauflachen der Stadt Haan und letztlich durch die
sehr nahe Trasse der A 46 ohnehin hier ihren Abschluss findet.

Aus diesem Grund wird auf die beschriebene Untergliederung an dieser Stelle so-
wohl im Vorentwurf des Bebauungsplanes als auch im Flachennutzungsplan ver-
zichtet. Mit anderen MaBnahmen (Anpflanzungen, Regenwasserrigolen) wird den
naturrdumlichen Belangen trotzdem Rechnung getragen.

Die umgebenden Hang- und sonstigen Freiflachen sollen als Ausgleichsflachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft
festgesetzt werden, die somit von einer baulichen Nutzung ausgenommen sind.
Durch diese Ausrichtung wird gerade dem Grin- und Biotopverbund im Ittertal
Rechnung getragen. Die vormalige Festsetzung und Darstellung der Flache far
Wald bzw. Landwirtschaft wird nicht mehr angestrebt, da beide Nutzungen fir die
naturrdumliche Situation nicht geeignet sind.

Zur ErschlieBung des Gewerbegebietes dient eine von der L 357n abzweigende Er-
schlieBungsstraBe. Der Anschluss an die L 357n gewahrleistet eine sehr kurze Ver-
bindung zur Autobahn A 46. Zwischenzeitliche Gesprache mit der Stadt Haan ha-
ben gegentiber der bisherigen Vorentwurfsplanung zu einer Verschiebung der
Verkehrsanbindung an die L 357n in stidwestliche Richtung gefuhrt. Die verkehrli-
che ErschlieBung verlduft entlang der Héhenlinien in Ost-West-Richtung und endet
in einer ausreichend dimensionierten Wendeanlage. Diese innere ¢ffentliche Er-
schlieBung ist insgesamt in ihrer Lage in stidwestliche Richtung verschoben. Um
groBere zusammenhangende Bauflachen zu schaffen, wurde auf den bisher kon-
zipierten 6ffentlichen ErschlieBungsstich im Nordosten verzichtet. Da im westlichen
Bereich nach wie vor nicht alle Grundstlcke im stadtischen Eigentum stehen und
die Bereitschaft der restlichen privaten Eigentiimer zur VerduBerung ungewiss ist,
ist im Plankonzept die Moglichkeit einer zweistufigen ErschlieBung vorgesehen: Ei-
ne Wendeanlage inmitten der HaupterschlieBung bietet die Mdglichkeit, zunachst
die stadtischen Grundsticke ordnungsgemaR anzubinden. In einer zweiten Aus-
baustufe kénnten durch einen weiteren Ausbau die westlich angrenzenden
Grundstlcke angebunden werden.
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Um im Hinblick auf den schon beschriebenen Gewerbefldchenbedarf zu gewahr-
leisten, dass die Baugebiete auch zukinftig vorrangig fur die Ansiedlung von Ge-
werbebetrieben zur Verfligung stehen, und um Fehlentwicklungen, die mit der
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben hervorgerufen werden kénnen, zu vermei-
den, werden derartige Nutzungen ausgeschlossen.

Das im Bebauungsplan vorgesehene Mal3 der baulichen Nutzung wird in den Ge-
werbegebieten durch die Festsetzung der Grundflachen- und Baumassenzahl so-
wie der Héhe der baulichen Anlagen bestimmt. Es orientiert sich an den nach § 17
(1) Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssigen Werten.

Damit die fur die Realisierung des Bebauungsplanes und kinftige Betriebsansied-
lungen notwendige Flexibilitat gewahrleistet und die Dispositionsmaglichkeiten
der Betriebe nicht unnétig eingeschrankt, zugleich aber auch die Anforderungen
an die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes berlcksichtigt werden, sollen
die max. zuldssigen Gebdudehohen festgesetzt werden. Diese Hohenbegrenzung
berUcksichtigt einerseits die topographischen und landschaftlichen Gegebenheiten
im Plangebiet und seiner Umgebung, insbesondere auch die sich daraus ergeben-
den Sichtbeziehungen und Fernwirkungen, sowie andererseits auch die in Gewer-
begebieten Ublichen Hallenhéhen und damit die betrieblichen Erfordernisse der
gewerblichen Wirtschaft. Die sich aus diesen Festsetzungen und den dabei ange-
nommenen Gelandehdhen ergebenden Baukérper kdnnen eine H6he zwischen
10,0 m bis 14,0 m erreichen, wobei eine Abstaffelung der Gebdudehdhen in Rich-
tung Talseite erfolgen soll.

Dem Gesichtspunkt einer Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes soll darber
hinaus mit den in den Randbereichen des Gewerbegebietes geplanten Grinstruk-
turen Rechnung getragen werden. Somit soll eine Einbindung in die umgebende
Landschaft bewirkt werden. Der vorliegende Vorentwurf wurde gerade hinsichtlich
dieses Aspektes angepasst: Die Héhenlage der Baugrundstlicke nordwestlich und
sUdostlich der inneren ErschlieBung ist nunmehr sinnvoll in das Geldnde eingefligt
worden. Die sich daraus ergebenen Béschungsflachen berlcksichtigen nunmehr in
besonderem MaBe die Topographie und sind insbesondere in Bezug auf das Orts-
und Landschaftsbild gestaltet. Hierdurch ergeben sich gegenlber der bisherigen
Planung und den Darstellungen des Flachennutzungsplanes leichte Modifikationen
der Ausgestaltung der Bauflachen.

In einigen hangigeren Bereichen treten die gewerblichen Flachen zugunsten der
Grinbereiche zurtck, in anderen ragen sie aufgrund der sinnvollen Gelandemo-
dellierung ein wenig weiter in den bisherigen Grinbereich hinein. Dabei ist zu be-
tonen, dass hierbei nahezu ausschlieBlich die B6schungsflachen des Baugebietes in
den Landschaftsraum ausgedehnt werden, also Flachen, die nicht nur nicht Uber-
baubar sind, sondern darlber hinaus auch durch Anpflanzungen gestaltet und
aufgewertet werden. Die Veranderungen sind insgesamt in der Flachenbilanz aus-
geglichen, d.h. es werden nahezu gleich viel Quadratmeter durch gewerbliche B6-
schungsflachen in Anspruch genommen wie Grinflachen hinzutreten. Insgesamt
ergibt sich somit eine weniger kantige, sondern mehr abgerundete Form der Bau-
grundstlcke bzw. der landschaftsraumlichen Einbindung.
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Dieser Umstand wird auch im Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung
nachvollzogen. Die sich daraus ergebenen Anderungen der Umgrenzung des
Landschaftsschutzgebietes werden mit entsprechenden Untersuchungen im weite-
ren Verlauf des Verfahrens angepasst.

Insgesamt ergeben sich aufgrund der Planung rd. 8,4 ha Gewerbegebietsflachen
mit rd. 5,6 ha Uberbaubaren Grundsttcksflachen. Aufgrund der vorhandenen
Wohnbebauung ist im nérdlichen Randbereich des Plangebietes ein sog. einge-
schranktes Gewerbegebiet (GE e) geplant, in denen eine Nutzungseinschrankung
ahnlich Betrieben mit Mischgebietscharakter (Stérgrad i.S. von § 6 Abs. 1 BauN-
VO), also denjenigen Betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, zu er-
warten ist, um den Anforderungen des Immissionsschutzes gerecht zu werden.
Genaueres wird sich flr das gesamte Gebiet anhand eines Larmgutachtens erge-
ben, so dass flachendeckend Emissionskontingente festgesetzt werden kénnen.

Die okologischen Eingriffe aufgrund der geplanten Bebauung erfordern Aus-
gleichsmaBnahmen, deren Art, Umfang und Lage im weiteren Planverfahren ge-
nauer festzustellen ist. Diese werden innerhalb des Plangebietes herzustellen sein,
in einem gréBeren Umfang mussen auch Flachen auBerhalb des Plangebietes he-
rangezogen werden. Die Anlage von Dachbegriinungen und die Anpflanzung von
Baumen im Plangebiet werden im Laufe des Verfahrens gepriift werden. Aufgrund
der besonderen Ausstattung des Landschaftsraumes als Quellgebiet ist es beab-
sichtigt, die Entwasserung als qualifiziertes Mischsystem auszugestalten. Neben ei-
ner Mischkanalisation, die neben dem Schmutzwasser notwendigerweise die Re-
genwasser der StraBen und anderen versiegelten Flachen aufnimmt, soll das unbe-
lastete Niederschlagswasser der Dachfldchen in ein offenes Mulden-/Rigolensystem
abgeleitet werden. Hierdurch kann auch innerhalb der Bauflachen eine naturrdaum-
liche Gestaltung der Rigolen erfolgen, auBerhalb der Bauflachen folgen die Rigo-
len der vorhandenen Topographie. Durch die Anordnung von kaskadenartigen Re-
tentionsmulden in den Hangbereich hinein, der sowohl landschaftspflegerisch als
auch gestalterisch besondere Qualitaten aufweist, und insbesondere durch die na-
hezu horizontal angelegten Mulden/ Rigolen kénnen die Regenwasser diffus ge-
drosselt in den Boden versickern bzw. im Nordosten verzdgert in den Bach einge-
leitet werden. Die geplanten MaBnahmen sind durch ein hydrogeologisches Gut-
achten im weiteren Verfahren genauer zu eruieren.

Dartber hinaus ist neben dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag auch eine ar-
tenschutzrechtliche Prifung erforderlich.

Die Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes W 509 und der Flachennut-
zungsplananderung Nr. 20/04 werden mit zweimaligen Offentlichkeits- und Tra-
gerbeteiligungen nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) im sog.
~Regelverfahren” mit Umweltbericht durchgefihrt.

Weitere Erlduterungen kénnen in der Sitzung anhand von Planen gegeben wer-
den.
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Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach Modell 2
Ortsiibliche Bekanntmachung und Aushang von Planen

in 6ffentlichen Gebduden (im Plangebiet bzw. in dessen Nahe)
- in Schaufenstern von Einzelhandelsgeschdften sowie (im Plangebiet bzw. in dessen Nahe)
« beim Stadtdienst Planung, Mobilitdt und Denkmal-

pflege mit Erlduterung und Erdrterung

Beschlussvorlage — Bauleitplanung Furkeltrath |I | Seite 8/8



“

.

\

7
T

L
S
- Ll
45 o~ —
[
“Gelindehshe I
geEIeLrIIZMMiNN
AN\ 5

/

s/ 4 4
- /
Gelangéhane /'

/
/ geptin 2030047 NN
S
7 7’

,
>

,

1

An B]tchansbfschchen

Legende
mmmm  Planbereichsgrenze

vorhandene Wohngeb&ude

= vorhandene Wirtschafts- und Industriegebaude
Gewerbegebiet

GE®  Gewerbegebiet (eingeschrankte Nutzung)
D Gewerbegebiet ( nicht (iberbaubare Flachen)

D Gewerbegebiet (Flachen zur Béschungs-
modellierung)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

= Rigolen fir die Regenwasserversickerung

. Regenwasserriickhaltung

—
= Bachlauf

D StraBenverkehrsflache

— StraBenbegrenzungslinie

@ \otndenes Grin
o geplantes Griin

Hohenliie
@ Béschung

max. GH max. Geb&udehéhe in m
08  Grundflachenzahl
Baumassenzahl

——— Nutzungsgrenze

Baugrenze

EZE Schutzstreifen Bach

Grenze Landschaftsschutz

Stadtgrenze

Bebauungsplanvorentwurf W 509
Firkeltrath Il
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

M 1:2500

0 5 10 15 20 % % 3B 4 4 Hm

Stadt Solingen - Stadtdienst Planung, Mobilitat und Denkmalpflege
SD 61-21 Stand Juni 2013




